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El objetivo del Informe de Coyuntura Inmobiliaria (INCOIN) es proporcionar un analisis
detallado, Unico y exclusivo del sector, la informacion que se muestra es de primera
fuente y esté basada en el seguimiento real de todos los proyectos estudiados, retine
informacién del mercado inmobiliario a partir de un censo con tracking trimestral.

1. Mapa de Leén, Guanajuato.

Ledn

5. Stock de unidades en venta
6. Precios ofertados ...
7. Ritmo de venta

El INCOIN, contiene informacion detallada de los proyectos en venta y posee una
cobertura total de la Ciudad de México. Es informacion estratégica en la toma de
decisiones en el sector inmobiliario, permitiendo afrontar los actuales retos, en los que
cada participante estd inmerso. En las proximas paginas se presenta un extracto con
indicadores tomados del INCOIN.

Tabla 1. Evolucién de las unidades vendidas por trimestre.

Evolucién de las unidades vendidas por trimestre

Numero de proyectos

Hl 61-75 Il 91-105

Il 76-90

1 015
1 16-30

3 3145
I 46-60

En esta seccion se analiza el Mercado Inmobiliario de la ciudad de Ledn, capital del
histérico Estado de Guanajuato.

2. Ventas al tercer trimestre de 2010.

Para este tercer trimestre del 2010 las ventas de vivienda nueva en la Ciudad de Ledn,
se ubicaron en las 1,265 unidades, el 88% de las ventas se reporto en condominios
horizontales (casas) con 1,123 unidades; solo 142 unidades de departamentos
(verticales fueron comercializadas, mismas que representan el 12% restante de las
unidades vendidas. . Tabla 1.

Los segmentos econémicos que presentan un mayor desplazamiento son el de Interés
Social con 925 unidades y la vivienda Media con 253 unidades comercializadas;
ambos segmentos suman el 93% de las ventas en la Ciudad de Leon. Grafico 2.

Tipo de vivienda 172010 272010 372010
DEPARTAMENTOS 6 119 142
CASAS 2,283 1,470 1,123
Total general 2,289 1,589 1,265
Variacién -31% -20%

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3°" trimestre 2010.

Grafico 2. Unidades vendidas por segmento.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.
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3. Proyectos en Venta Grafico 3. Evolucién trimestral del nimero de proyectos.

Oferta en el tercer trimestre de 2010. Proyecr;zo
) ) . 110
En este tercer trimestre se encuentran activos 70 proyectos de vivienda, 100
incluyendo casas y departamentos: existen 8 proyectos activos de vivienda vertical 90
(departamentos) y 62 proyectos de vivienda horizontal (casas). Grafico 3. 30
70
Evolucion de proyectos en venta. 60
50
El nimero de proyectos activos para el tercer trimestre es de 70, lo que representa 40
un ligero descenso de practicamente el 7% respecto a los 75 proyectos activos 30
reportados en el segundo trimestres de 2010. Grafico 4. ig
Respecto a los proyectos segun el producto, los proyectos de departamento se 0 172010 272010 372010
vieron mermados en un 11% respecto al trimestre anterior y en los proyectos de TOTAL 84 75 70
casa habitacion (horizontales) el descenso presente fue de 6% respecto al segundo CASAS 71 66 62
trimestres de 2010. DEPTOS 13 9 3

Proyectos que agotaron stock en el 3T2010.
FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.
Durante los Ultimos 3 meses fueron 12 los proyectos que agotaron su stock; el 99%
de estos proyectos fueron de vivienda horizontal. Por el contrario Gnicamente se
registro el ingreso de 5 proyectos en la Ciudad de Leon. Grafico 5.

afico 4. P i .
4. Avance de Obra de los proyectos. Grafico royectos ingresados y proyectos agotados

Proyectos

Respecto al estado de obra de los proyectos solo el 7% se encuentran en la etapa 90
inicial de preliminares, los cuales corresponden a 5 proyectos: practicamente los -
proyectos que se ingresaron en este trimestre.

70
La mayor concentracion de proyectos 63, se encuentran en etapas finales como 60
acabados con 13% y entrega inmediata con 77%; el restante 3% corresponde a
proyectos que se encuentran en Obra Negra.Grafico 6. 50
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Le6n Guanajuato 3° trimestre 2010.

Grafico 5. Avance de obra de los proyectos.
Tabla 2. Tabla de participacion en el mercado.

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.

13%

3%
ECONOMICA 58 58 7% 1. PRELIMINARES
INTERES SOCIAL 3,136 80% 1,961 1,175 2.OBRANEGRA
MEDIA 515 13% 506 9 3. ACABADOS
RESIDENCIAL 176 5% 136 40 Il 4. ENTREGA INMEDIATA
RESIDENCIAL PLUS 12 12
TOTAL 3,897 100% 2,673 1,224

77%

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.
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5. Stock de unidades en Venta. XN Grafico 6. Evolucion del stock segtn tipo de vivienda.
El stock total en venta para este tercer trimestre es de 3,897 unidades. El 80% del 8000
Mercado de vivienda nueva en venta corresponde al segmento de Interés Social; el 7000
13% corresponde a la vivienda Media y el 7% restante se encuentra distribuido entre
los segmentos Econémico, Residencial y Residencial Plus. Tabla 2. 6000
5000
La mayor concentracion de vivienda se encuentra en los desarrollos horizontales 2000
(casas) con 2,673 unidades en venta, lo que corresponde al 69% del stock de la
ciudad respecto a los departamentos en venta son 1,224 unidades. Grafico 7. 3000
2000
Analizando el comportamiento del stock en los ultimos 9 meses, encontramos que
todos los segmentos registran considerables disminuciones; por ejemplo, el segmento 1000 | |
Medio reporta una disminucion de practicamente el 55%, los segmentos Residencial y 0
Residencial Plus disminuyeron 59 y 80% respectivamente, esto comparando el stock 172010 272010 372010

disponible en el primer trimestre con el tercer trimestre de 2010. Grafico 8.

. TOTAL GENERAL DEPARTAMENTOS CASAS
6. Precios Ofertados. -

Observamos que los valores unitarios de la vivienda en la Ciudad de Ledn mantuvo
una variacion entre -1.1% y 2.44% en sus precios ofertados. Se destaca el sector
Residencial el cual incremento 2.44% en sus precios.

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.

Grafico 7. Evolucion del stock por trimestre y segmento.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.
Grafico 8. Evolucion de los valores unitarios

por trimestre y segmento.
Comparativa 272010 al 372010
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3¢ trimestre 2010.
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7. Ritmo de ventas. Gréfico 8. Meses para agotar stock
Unidades Porcentaje
El promedio de unidades vendidas por mes por proyecto en la Ciudad de Ledn es de 4,000 359%
275 unidades . \
3,500 \ —130%
Segun los ritmos de venta en los Ultimos meses y el nimero de unidades en venta 3000
. 3 , ol ’ 9
dentro de la Ciudad de Leon, el stock actual se estara agotando en los proximos 9 \ 25%
meses. Esta cifra podra cambiar segun el comportamiento de las ventas y el ingreso 2,500 \ 0%
de nuevos proyectos. 2,000 |
0,
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.

Grafico 8. Comparativo entre unidades vendidas
y velocidades de venta
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010. 0 < ‘ 0%
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PLUS
Segmentos econdmicos considerados para el INCOIN. GENERAL
— > UN3T2010 = VEL VENTA
Clasificacion Homologada de Valor de Vivienda (%) 372010
Ti Vivi VSMMDF P
ipo de Vivienda ° esos (5) FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Leén Guanajuato 3° trimestre 2010.
De Hasta De Hasta
Interés Social
Econdmica 118 206,121
Popular 118.1 200 206,122 349,357
Tradicional 200.1 300 349,358 611,374
Media 305.1 750 611,375 1,310,088
Residencial 750.1 1,500 1,310,089 2,620,176
Residencial plus Més de 1,500 Més de 2,620,176

*Salario minimo diario para el Distrito Federal vigente a partir del 1 de enero de 2010: $ 57.46

*Meses para agotar stock, es un indicador que considera el stock disponible y las unidades
vendidas en el ultimo trimestre.

Reservados todos los derechos.

El contenido de esta obra esta protegida por la Ley, que establece penas de prisioén y/o multas,
ademas de las correspondientes indemnizaciones por dafios y perjuicios, para quienes las
reprodujeren, plagiaren, distribuyeren o comunicaren publicamente, en todo o en parte una obra
literaria, artistica, cientifica, o su transformacion, interpretacién o ejecucién artistica fijada en
cualquier tipo de soporte o comunicada a través de cualquier medio sin previa autorizacion
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