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A diferencia de los segmentos medio y residencial,

el resider
compraen los s

1cial plus, donde hay mejor capacidad de
ectores mas altos de la poblacion,

ha permitido ver mejores ritmos de ventas
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e acuerdo con informacion de la consultora

Tinsa, los resultados de la actividad inmobi-

liaria en el Distrito Federal para el segundo

semestre del afo revelan una caida de 27%

en la colocacion de vivienda nueva, respecto
al primer trimestre del mismo afio.

Sin embargo José Angel Borbolla, director general de la
consultora inmobiliaria Tinsa, dijo que el segmento re-
sidencial plus (viviendas de mas de 2 millones 300 mil
pesos) mantiene una clara diferencia al reportar un cre-
cimiento de sus unidades vendidas, lo que refleja una mayor
confianza y solidez de los sectores de mayor nivel adquisitivo
de la poblacion, a diferencia del segmento medio alto que
depende en gran medida de los créditos hipotecarios.

Enrique Margain Pitman, director de Crédito Hipotecario
de Scotiabank, mencioné que la actual situacion econo-
mica ha repercutido en las decisiones de las personas,
que prefieren diferir sus compras.

Para aquellos con capacidad suficiente de pago que con-
tintian invirtiendo, este mercado ofrece oportunidades
de inversion atractivas.

Pese a que hay menos proyectos en construccion, lo que
ha ocasionado que la vivienda en este segmento no abun-
de, no hay sobreoferta y el mercado esta en equilibrio,
con fortaleza de precios, lo que quiere decir que no hay
inmuebles baratos.

La oferta actual

José Angel Borbolla afirmé que en el rango de valor de
3 a 4 millones de pesos existen dos tipos de producto:
departamentos, que representan entre 93 y 95% del total
y casas, que es el resto de |a oferta disponible; “aunque
por supuesto, tambiéen hay que considerar la vivienda
usada, sobre todo casas, que se pueden encontrar en
este nivel de precio”.

Al respecto, Fernando Soto-Hay, director general de la
consultora Tu Hipoteca Facil, comentd que hay un mer-
cado muy interesante de casas usadas que venden las
parejas maduras, cuyos hijos ya se independizaron.

“Estas casas, remodeladas, son un excelente producto,
con una gran plusvalia, y se ubican en zonas como
Tecamachalco, La Herradura, Bosques de las Lomas
y el Pedregal”.
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Indico que también hay un mercado de departamentos
viejos en Polanco, La Herradura y Satélite, que son opcio-
nes interesantes dentro de este segmento.

“Y ante la carencia de vivienda nueva, cuando se agote el
inventario, se podria revalorar la vivienda usada, aunque
no tenga muchas amenidades como los inmuebles nue-
vos”, puntualizd Soto-Hay.

Sobre este tema, Gene Towle, socio director de Softec,
sefiald que es el momento de salir a comprar una casa
usada que por lo general estd en las mismas zonas que
los proyectos nuevos.

Por su parte, el director de Tinsa reiterd que el segmento
residencial se ha mantenido estable este afio en cuanto a
precios y ventas, sobre todo en la delegacion Miguel Hidalgo
(en el llamado “Nueva Polanco”, que comprende las colonias
Granada, Anzures e incluso algunas calles de la Anahuac),
donde se construyeron desarrollos grandes de mas de 100
departamentos, que han tenido mucha aceptacion.

“Para los desarrolladores es mejor enfocar sus esfuerzos
en un sélo proyecto con mas unidades, ademds de que han
constatado la aceptacion que tienen estos inmuebles, puesel
tener mas amenidades y servicios dentro del mismo conjun-
to, la gente lo valora, junto con la seguridad que ofrecen”.

Borbolla afirmd que de los 24 desarrollos iniciados, 10 son
de vivienda Residencial Plus, que basicamente se encuen-
tran en cuatro delegaciones: Benito Juarez, Miguel Hidal-
go, Cuauhtémoc y Cuajimalpa. “Aqui se concentra 70% del
total de departamentos del citado rango de precio”.

Gene Towle admitié que las oportunidades aumentan
cuando se trata de vivienda de entre dos y cinco millones
de pesos, ya que en la actualidad hay 17 mil unidades en
proceso y sobran 5 mil 900 en venta.

Explicd que se venden 388 unidades al mes, lo que quiere
decir que hay inventario como para afo y medio. “Son in-
muebles que tienen en promedio 140 metros cuadrados, con
un precio promedio de 2 millones 800 mil pesos, y de 23 mil
pesos por metro cuadrado, también en promedio”.

Vivienda residencial plus en el DF

Tlalpan

La Magdalena Contreras
Alvaro Obregén

Cuajimalpa

Benito Juarez

Cuauhtémoc

Miguel Hidalgo :
Zona Esmeralda (Edo.México)

Al referirse al mercado de las casas de entre tres y cuatro millones de pesos, el director de TINSA indicé
que se concentran en: Cuajimalpa, Magdalena Contreras, Tlalpan y Alvaro Obregon.

)> Alternativas

Hipotecarias

El especialista de Tu Hipoteca Facil afirmd que el mer-
cado residencial plus es muy importante para los ban-
€0s, pues los compradores Son personas con solvencia
economica y responsables, pero aclaré que todavia
son pocas las opciones de crédito hipotecario, aunque
esto es parte de la evolucion del mercado.

“Es un mercado hipotecario con muchas perspectivas,
alin cuando los bancos pudieran excederse al fijar las
reglas -muchas de ellas de importacidn-*,

Sobre los puntos mas importantes a la hora de solici-
tar un crédito, el especialista opind que el CAT (Costo
anual total) y la tasa de interés son irrelevantes, “es
mas importante tomar un financiamiento con el que
se amortice mas a capital en cada mensualidad, eso
es fundamental”.

Pero cada cliente es diferente, por eso se deben ana-
lizar todas las opciones del mercado para encontrar
la que mejor se adapte a cada persona, a sus reque-
rimientos, necesidades y sobre todo, a su capacidad
de pago, de ahi que también sea muy importante el
servicio y la atencion, mas que la tasa de interés o los
premios, menciono Gene Towle.

Para José Angel Borbolla, en la actualidad son cuatro
o0 cinco bancos (BBVA Bancomer, Santander, Scotia-
bank, HSBC y Banamex), los que estan dando créditos
a este sector, “hay productos interesantes, con tasas
fijas de entre 11 y 13% para este segmento, pero hay
que analizar muy bien lo que ofrece cada producto”.
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Caracteristicas de los departamentos de lujo

Domotica y
servicio de
Internet

Lavanderia y tintoreria

Acabados de lujo en interiores

=

Actualmente los desarrolladores han puesto mayor
atencion en el nivel de acabados, disefio, proyecto i
arquitectonico y amenidades. e

Las construcciones del segmento residencial plus
ofrecen:

Amenidades de alto nivel como:
- Alberca

- Gimnasio

- Salon de usos multiples

- Business center

- Cancha de tenis

- Spa

Circuito cerrado

En algunos desarrollos se imparten clases de spinnig,
tenis, aerobics y natacion. Algunas de ellas ya inclui-
das en el pago de mantenimiento mensual.

Ama de llaves

Dentro de su gama de servicios pueden contar con:

68 metros .com



