Rinden menos
Ccomo inversion

> Sufren inmuebles
baja plusvalia
tras la crisis;

influye también oferta

Nallely Ortigoza

Mientras que en periodos norma-
les un inmueble se aprecia has-
ta 10 por ciento, durante la crisis

economica las casas ganaron 5

por ciento en el mejor de los ca-
s0s ¥, en algunos, hasta perdieron

valor, coincidieron expertos.

La crisis econémica provo-
¢6 que los inmuebles estuvieran
ociosos, es decir, que en alrededor
de afio y mediocia inversién no

i plusvalia, que es el au-
mento en el valor del inmueble.

“En términos generales habla-
mos de 3 afios muy buenos: 2005,
2006 y 2007; de un primer semes-
tre de 2008 también muy bueno;
y de un afio y medio de una des-
aceleracion en la plusvalia”, sefia-
16 José Martinez Licea, consultor
de desarrollo de afiliados de Cold-
well Banker.

Los resultados varian, segin
la zona y el tipo de vivienda.

Para una casa en las zonas
costeras o fronterizas, posible-
mente el valor cayd.

En Los Cabos, Canctin, Pla-
ya del Carmen y Puerto Vallar-
ta, la firma de corretaje Coldwe-
1l Banker estima que la pérdida
fue de hasta 10 por ciento.

Pero si la propiedad se ubi-

ca en zonas metropolitanas co-
mo las colonias Condesa, Polanco

y Santa Fe, gan6 un 5 por ciento

de octubre de 2008 hasta hoy. La

mala noticia es que previamente

su valor crecia hasta 20 por cien-
to por afio.

Inmuebles que fueron adqui-
ridos en preventa en afios pre-
vios a la crisis tuvieron una uti-
lidad de hasta 30 por ciento, se-
gtin datos de la unidad de avaltios
de Tinsa.

Jesus Orozco, director de
avallos de la firma, ejemplificé
que una casa que en 2007 se ven-
did en 900 mil pesos, después
de un afio se vendia en millén
y medio.

El que la vivienda sea nueva
o usada también repercute en la
plusvalia que genera.

En promedio, en los tltimos
5 afios, la nueva ha mostrado cre-
cimientos de hasta 10 por ciento
anual, mientras que lausada, entre
5y 10 por ciento de apreciacion.

“Lo normal seria que la vi-
vienda usada cada afo registra-
ra un aumento en su valor, sin
embargo, en estos 5 afios hubo
un exceso de oferta de vivienda
usada y una fuerte competencia
de vivienda nueva”, sefial6 Mar-

.tinez Licea.

El presidente de la Asocia-
cion Nacional de Unidades de Va-
luacion, César Cantil, recomendo
dar mantenimiento a las vivien-
das, para evitar la depreciacion
de su valor.

“Comprar una casa no se aca-
ba cuando se firma la escritura,
hay que darle un valor a esa pro-
piedad”, opino Canti.

En descenso

En el altimo trimestre de 2008
y el mismo periodo de 2009 se
registraron plusvallas pequefias
e incluso minusvalias.

(Vivienda media)

DELEGACION PLUSVALIA %
Benito Judrez 4.91%
Cuajimalpa 4.78
Azcapotzalco 393
Cuauhtémoc 336
Miguel Hidalgo 297
|ztacalco 2.82
|ztapalapa 0.91
Alvaro Obregon 006
Venustiano Carranza -0.69
Fuente: Tinsa




